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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 والمواصفات لشروطا كراسته في المطلوبة أو  لمحددةا المستندات بتقديم الالتزام مراعاة عينيت

 نيالكرتو الموقعوذلك عن طريق  , بالإضافة الى صورة الضمان البنكي الكترونيا

sa.gov.momra.Furas  صل خطاب أ كما يقدمية" فرص " , الذك ةالأجهزأو عن طريق تطبيق

 المستثمريه اسم ويكتب عليفوضه او من  لمستثمرامن  –ومغلق  مختومظرف  فيالضمان البنكي 

 لمظاريف.اعنه لفتح  المعلن والمكان لموعدا فيرقم الفاكس او هواتفه وأرقام وعنوانه

ــتثمر قبل إ لان الظرف أن يقوم اراجعة نهائية ــتندات وا على المســـــــ لوثائق للتأكد من تقديم كل المســـــــ

ــتند إن كان مرفقاً  )   تمه وذلك بوضــــــع علامةالمطلوبة وأنها مختومة بخ مختوما إذا و ( أمام كل مســــ

 كان ذلك مطلوبا.

 

 وم؟هل مخت ق؟هل مرف المستند م

   نموذج العطاء 1

قاته قيع على العطاء ومرفتوكيل رسمي موثق )إذا قام بالتو 2

 شخص  ير مقدم العطاء(

  

كيلها الذي وقع على إثبات أن المسئول عن الشركة أو و 3

 في حالة الشركات (العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )

  

) للشركات تجاريصورة سارية المفعول من السجل ال 4

 والمؤسسات(

  

   كان المتقدم فردا( ) إذاصورة الهوية الشخصية 5

ي العربسة النقد خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤس 6

 السعودي

  

   ملحقاتهاو واصفاتالمكراسة الشروط و 7
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 شروط والمواصفاتال لمفردات الواردة بكراسةاتعريف  .ب
 

 ثمر بالموقع المحدد.من المست المراد إقامته المطعم وه :المشــروع

 العقار:
 .وع عليهالإقامة المشر قعهابلدية موالأمانة أو ال تـحددالتي رض الأهو 

 (شرورة)ارض ملك لبلدية محافظة 

 .ار  نشاط إدارة وتشغيل مطعمتم مؤسسة مرخصةشركة أو أو فرد  هو المستثمر:

 اءمقدم العط
ؤسسة لمزايدة سواء كانت شركة أو مالجهة التي تقدم عرضاً لدخول ا يقصد به 

 أو فرداً.

اولها داخل لرواده لتنيم الوجبات مكان مرخص من البلدية يتم فيه إعداد وتقد المطعم:

 أو يمكن تناولها خارجه. صالة الطعام الملحقة والمعدة لهذا الغرض,

شروبات شطائر والوجبات الخفيفة والممبنى أو جزء منه يتم فيه إعداد وتقديم ال ا:الكافتيري

 الساخنة والباردة.

 المنافسة:

 

الحصول  تأخذ شكل مزايدة بهدف تثمرينسهي طريقة لإثارة التنافس بين الم

 تأجير العقارات والأنشطة على أعلى سعر, ويتبعها الجهاز البلدي عند

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

المنافسة 

 ةالكتلروني

ن طريق الموقع تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة ع

Furas.momra.gov.sa  لذكية " فرص"عن طريق تطبيق الاجهزة ا أو 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة

 إيجار السنة الأولي حتى 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ـــــــانـــــــــــــالبيــــــــــ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  محدد في الإعلانكما هو  اتيم العطاءآخر ميعاد لتقد

  كما هو محدد في الإعلان ريفموعد فتح المظا

  تحدده البلدية زايدةإعلان نتيجة الم

  تحدده البلدية الترسيةموعد الإخطار ب

سو عقد لمن ترتاريخ توقيع ال

 عليه المزايدة

خ إشعار البلدية خلال خمسة عشر يوماً من تاري

عار يرسل له إشراجع للمستثمر اراجعتها, فإن لم ي

 .خمسة عشر يوماً يعطي مهلة إضافيةنهائي, و

 

  خلال شهر من توقيع العقد عقارتاريخ تسليم ال

ن محضر تسليم موقع م من تاريخ تسليم العقار اوجب ة العقدبداية سريان مد

ى لتم توقيع المستثمر عالبلدية والمستثمر, وإذا لم ي

داية وتحسب به خطياً محضر تسليم العقار يتم إشعار

 شعار.سريان مدة العقد من تاريخ الإ

 

السنة  موعد سداد أجرة

 الأولي

  عند توقيع العقد
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 مقـــدمــــــة .1
 

ريق منصــــــــة عن ط الإلكترونية نافســــــــةالمعامة عن طريق  في طرح مزايدة شرورةمحافظة  تر ب / بلدية

ــتثمرين لتأجير موقع مخصــــص لإقامة  فرص ــغيلو بين المســ  ,افظة الطوال في محومطبخ  مطعم وإدارة تشــ

يجب على  رفقة , والتي توضـــح المعلومات التيوفق التفاصـــيل المبينة في كراســـة الشـــروط والمواصـــفات الم

 هم لهذه المزايدة .المستثمرين الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءات

ــتثمرين القراءة المتأني ــتراطات  رفللتع ةلكراســـــــــلمحتويات اوالدقيقة  ةوتهيب البلدية بالمســـــــ على الاشـــــــ

م عطاء زامات المســــــــــتثمر , اا يمكنه من تقديوالمواصــــــــــفات الفنية , والجوانب القانونية للعقد , والت

 .لبلدية أهدافهاليحقق مدرو  يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة , و

دخول المزايدة ,  ن المســـتثمرين الرا بين فيوترحب البلدية بالرد على أية اســـتفســـارات أو اســـتيضـــاحات م 

 إحدى الطرن التالية:بويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات 

 عبر منصة فرص

 :وتقديم الاستفسار مكتوبا بالبلديةالتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه او

 ادارة الاستثمار وتنمية الإيرادات

 0175322620تليفون:  

 0175321156فاكس:   

 sharoorah@najran.gov.saالايميل:  

. 
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 وصف العقـــــــار 2-1

 مطعم ومطبخ نوع النشاط

 موقـع العقـــار

 

 شرورةمحافظة 

 

ورة المدينة  شر

 حسب الكروكي المرفق حــدود الـعقار

 فضاء ارض نوع العقار

 2م 900 المساحة الاجمالية

 نجرانمنطقة  أمانةالبلدية وح او أي أنظمة بناء توافق عليها مسلّ نوع البناء



 

 
 

 

   

 

 

 

   

 ت روط ومواصـفـاكـراســة شــ     

 مطعم ومطبخ 

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 موالتقدي دةــــــزايـــــــلما ولــــــات دخــــــتراطــــــاش .2
 

 المزايدة : من يحق له دخول 3/1

وإدارة وتشغيل المطاعم   إنشاء ازاولة نشاط   ملمرخص لها ستثمرين السعوديين   فراد والمللأيحق 

مدة  يحتى تنته يضــائالتعامل نظاماً أو بحكم ق وعين من الممنهذه المزايدة. ما عدا  التقدم في

كانوا ممن يتأخرون في  , أومستحقات متأخرة  لذين عليهما استبعاد للبلدية و المنع من التعامل.

  ة على استبعادهالشئون البلدية والقروية والموافق عها لوزيربعد رف موعدها عنسداد الأجرة 

 مكان تقديم العطاءات : 3/2

باســم ســعادة رئيس  اتمهبخوالمختومة  البلدية تُقدم العطاءات على النماذج الأصــلية المســتلمة من

,  ديةالبل في............البلديةتنمية الاستثمارات ب ...... دارةلإوبحيث يتم تسليمها باليد   شرورة بلدية 

ســجل , كما يمكن إرســاله بالبريد الموالحصــول على إيصــال يثبت فيه تاريخ وســاعة التقديم 

  :التاليعلى العنوان 

   ورةشرمحافظة  بلدية 

   شرورة  ــــةمدينـــ

 حسب الاعلان تقديم العطاءات: موعد 3/3

أو  الموعد, بعد هذا عطاء يرد أيولن يقبل  ...لانحســــب الاعفي موعد  يجب أن تقدم العطاءات

 يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.

د بعد نصة فرص ولن تقبل أي عطاء يريجب أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد ا 3/5/1

 أعلاه. هذا الموعد , أو يسلم لغير الجهة المحددة

3/5/2  
 المطلوبة ية ويتم ارفان كل المستنداتيقدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترون 3/5/3

ن ستثمر تقديم نسخه مطبوعة مفي كراسة الشروط الكترونياً ويجب على الم

البنكي في ظرف مختوم في  العطاء وكراسة الشروط والمواصفات والضمان

 ولا  تقديم العطاء هو الكرتونياأخر يوم لتقديم العطاء علماً بأن الاصل في

 يعتمد  يره.

قدم ة الإلكترونية لأسباب فنية يفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافس 3/5/4

لمعلن عنه داخل ظرف مختوم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف ا

وانه لمنافسة واسم المستثمر وعنبالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم ا

ع مة الكراسة مثبت سداد قيوأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما ي

لوطني التواصل مع مركز الاتصال ا ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال
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تقديم ما يثبت ذلك عند أو عن طريق البريد الالكتروني و 19909على الرقم 

 تقديم العطاء ورقيا

 سرية المعلومات:  3/5/5

لكترونية لاستثمرين عن طريق المنافسة اجميع المعلومات والمستندات المقدمة من الم  3/5/6

م جهة الاطلاع عليها سوى يو تتمتع بكامل السرية: و لايمكن لأي طرف أو

 م نظاماً لدى البلدية .موعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول له

3/5/7  

3/5/8  
 الأسعار: كتابة 3/4

 يلي:راعى ما يعند إعداد عطائه أن  المستثمريجب على 

يجوز له  والمواصفات, ولا سة الشروط   أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كرا  3/6/1

بند من بنود  يظ عليها, أو القيام بشــــــــــــــطب أتحف يتعديل, أو إبداء أ يإجراء أ

 خالف لذلك.المزايدة أو مواصفاتها, ويستبعد العرض الم

 .يودالسع بالريالبة )حروفاً( العطاء أرقاماً وكتا تدون الأسعار في 3/6/2

 يل فيتصــــحيح أو تعد وأيو الطمس, الكشــــط, أو المحو, أ للمســــتثمرلا يجوز  3/6/3

ــعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالح ليه روف والأرقام, والتوقيع ععرض الســـــ

 وختمه.

 مدة سريان العطاء : 3/5

 لبلدية الحق فياو لمحدد لفتح المظاريف,ن التاريخ ايوماً ميوماً( تســـعون 90مدة ســـريان العطاء )

 جائز يبقى العطاء نافذ المفعول و يرطلب مد ســـريان العطاء إذا ما اقتضـــت الضـــرورة ذلك, و  

 ة سريان العطاءه, وحتى نهاية مدالرجوع فيه من وقت تقديم

 الضمان: 3/6

ــمان يعادل قدم مع العطاء يجب أن يُيجب أن يُقدم مع العطاء  3/8/1 من قيمة  %25ضــــــــ

ــنة واحدة ــمان من بنك معتمد لدى شـــكل خ , ويقدم في إيجار سـ لبنك اطاب ضـ

كون , و ير قابل للإلغاء, وأن ي, وأن يكون  ير مشـــروطالمركزي الســـعودي

إنــذار أو  البلــديــة, دون الحــاجــة إلى ة أوالأمــانــ واجــب الــدفع عنــد أول طلــب من

تة ســارياً لمدة لا تقل عن ســ .كما يجب أن يكون خطاب الضــمانيحكم قضــائ

 .د الحاجةعناء, وقابلًا للتمديد وعد لتقديم العطأشهر من تاريخ آخر م

 ان, أو تكون قيمة الضــمضــمان كل عطاء لا يرفق به أصــل خطاب اليســتبعد  3/8/2

ب الضـــــــمان مقدما بغير اســـــــم أقل من إيجار ســـــــنة واحدة , أو يكون خطا به
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ق للمستثمر  لا يح اض على الاستبعاد. , وليس للمستثمر الحق في الاعتر المستثمر 

 اريف.قبل الموعد المحدد لفتح المظسحب عطائه 

3/8/3  
 موعد الإفراج عن الضمان : 3/7

ــحاب العطاءات  ير المقبولة  ــمان لأصـ ــحاف يرد الضـ ب العطاءات ور البت في المزايدة, ويرد لأصـ

 .صدور قرار الترسيةد بع المقبولة 

 العطاء:مستندات  3/8

 ت التالية وبالترتيب الوارد ذكره :استيفاء وإرفان المستندا المستثمريجب على 

مختوماً , أو ممن يفوضــــــــه لذلك, ولمســــــــتثمرانموذج العطاء والتوقيع عليه من  3/10/1

 تاريخ التوقيع. إثبات, مع بختمه

إذا قام ك وذل,  كالة شـــــــــــــــــرعيةو وأ يةالغرفة التجارمن  اموثق يتوكيل رسم 3/10/2

  ير مقدم العطاء. ومرفقاته شخص بالتوقيع على العطاء 

و ثبت أن المسئول عن الشركة أ   وإذا كان مقدم العطاء شركة يجب إرفان ما ي 

ن ديه الصــــــــــــــــــــلاحية للتوقيع نيابة عوقع على العطاء ومرفقاته ل يوكيلها الذ

 الشركة.

 .تجاريالصورة سارية المفعول من السجل   3/10/3

 ردا.صورة من الهوية الشخصية إذا كان المتقدم ف 3/10/4

ــمان من 3/10/5 ــة الن خطاب ضـــ ــســـ ــعود يقد العرببنك معتمد لدى مؤســـ بقا ي )وطالســـ

 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 

ــة    3/10/6 ــفات المنافســــ ــروط ومواصــــ ــة الشــــ لبلدية اختومة بختم الم املحقاتهو كراســــ

ــتثمر ومختوميالرسم مقدم  تأكيداً لالتزام ة بختمه؛, موقعا عليها من المســــــــــــــ

 شــــــراء تم يرة إيصــــــال الدفع الذالعطاء المطلق اا ورد بها, ويجب إرفان صــــــو

 كراسة الشروط والمواصفات اوجبه.
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 عطاءالإعـــــــــداد  ـبـــــلواجـــــبـــات المـــســتـــثـــمـــر قــ .3
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

وإعداد  ودقيقة,افية و الواردة دراسة  والمواصفات  الشروط  بنود كراسة  دراسة  المستثمر على 

 ةبلديللق وعدم الالتزام بذلك يعطي الح العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات,    

 في استبعاد العطاء.
 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة : 4/2

الاســتفســار من   ســتثمرالمنود المزايدة, يجب على بند من ب أيحالة  موض أو عدم وضــوح  في

عن عشرة   قديمه لعطائه, وذلك ادة لا تقلالبلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل ت  

رد على الاســــتفســــارات  بال البلديةقوم تلعطاءات. وســــالمحدد لتقديم ا النهائيأيام من التاريخ 

سة الشروط والمواصفات       لكل مكتابة  فتح  في موعد أقصاه خمسة أيام قبل    ن اشترى كرا

 و إجابات شفوية.على أية استفسارات أ ولن يعول,  المظاريف
 

 :العقارمعاينة  4/3

 , وفق حدودهلةعاينة العقار معاينة نافية للجهااوقبل تقديم عطائه أن يقوم  المســـــــــــتثمرعلى 

  لسائدة.ا المعتمدة, وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضاعه

ــتثمرويعتبر  ــرط اجر  المســــ ــتوفى هذا الشــــ حقاً د تقدمه بعطائه, بحيث لا يحق له لاقد اســــ

  .والأعمال المتعلقة به لعقاراالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 قبل وأثناء فتح المظاريف
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 وللمستثمر للبلديةما يحق  .4

 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 ات:والمواصفإلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

ــلاحية ب يجوز للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف ــاحب الصـ ــت إ عد أخذ موافقة صـ ذا اقتضـ

من بنود كراسة   بند يو التعديل لمضمون أ المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أ   

قامت  الشركات أو المؤسسات التي      الشروط والمواصفات اوجب خطاب أو إخطار إلى جميع   

افة أو ظاريف , على أن تعتبر أية إضــبشــراء كراســة الشــروط والمواصــفات, وذلك قبل فتح الم  

زء لا يتجزأ من هذه الشـــــــروط ف أو تعديل تم إخطار الشـــــــركات أو المؤســـــــســـــــات به جحذ

 .والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

ذلك  تقرروإذا  , ما دعت الضــــرورة إلى ذلك يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا

  .بالتأجيل كتابة العطاءات مقدميفإن البلدية ستخطر جميع 

 سحب العطاء : 5/3

  فتح المظاريفموعد  قبلسحب عطاءه  لا يحق

  تعديل العطاء : 5/4

قدم العطاء إجراء    عديل     أي لا يجوز لم قديمه         فيت عد ت ئه ب ف و,  عطا عاء من  إ أيت إلى لن يلت د

 .قديمهبعد ت عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

ن يكون الموعد المحدد , ويجب أ ريف فيأو مندوبه حضـــــور جلســـــة فتح المظا للمســـــتثمريحق 

صحوباً  م سعودي الجنسية,   لمظاريفمندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لحضور جلسة فتح ا      

,ولا يحق ؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية   لمبوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو ا  

 لسة.الاعتراض لمن لم يحضر الج
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 الموقعيم والتعاقد وتسل الــــــــترســيـــــة .6

 الترسية والتعاقد: 6/1

ا تقدم العروض إلى لجنة بعد أن تســــــــــــــــــــــــتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاته  6/1/1

 راه.اا توصية لصاحب الصلاحية التوتقديم , الاستثمار لدراستها 

 ؛ســيةع على الأكثر من تاريخ التريتم إخطار من رســت عليه المزايدة خلال أســبو  6/1/2

 راءاتاريخ الإخطار لاستكمال الإجلمراجعة البلدية خلال خمسة عشر يوماً من ت

ويعطى مهلة  ,نهائييرســـــل له إخطار  ,ة, وإذا لم يراجع خلال هذه المدوالتعاقد

لمدة الإضافية  مراجعة لبلدية بعد الفه عن تخخمسة عشر يوماً أخرى, وفى حالة    

 .لضمانالتأجير ومصادرة ا يتم إلغاء حقه في

ــ يجوز للبلدية 6/1/3 ــاحب الصـ ــية المزايدة على لاحية بعد أخذ موافقة صـ ــاحب  ترسـ صـ

ــت عليه المزايدة, ولم   العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول, ال      ذي رســـــــــــــــــــــــ

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 

 الموقع: تسليم 6/2

عد يم موقع من الطرفين, وذلك بيتم تســليم الموقع للمســتثمر اوجب محضــر تســل   6/2/1

بشرط دى البلدية يحول دون ذلك, وتوقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق ل

 يخ الاستلام عن شهر واحد.ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتار

إرســال تســلم الموقع تقوم البلدية ب في حال تأخر المســتثمر عن التوقيع على محضــر  6/2/2

 .لإشعارتحسب بداية مدة العقد من تاريخ او إشعار خطى للمستثمر على عنوانه
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 ةـــــماـــــــــات العــــــــتراطـــــاش .7
 

 للموقع : الخدماتتوصيل  7/1

ســئوليته الخاصــة, للموقع على م ياه, هاتف,...(الخدمات )كهرباء, ميتولى المســتثمر توصــيل 

باء ا يتحمل تكاليف استهلاك الكهرويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك, كم

لمعنية بالبلدية ذلك مع الإدارة ا فين ينســق طبقاً لما تحدده الشــركة المختصــة, وعلى المســتثمر أ 

 ومع شركة الكهرباء.

 للتنفيذ : الزمنيالبرنامج  7/2

ــتثمر أن يقدم للبلدية برناياً زمنياً ــمناً المراحل المخ يلتزم المســـــ ــاء تللتنفيذ, متضـــــ لفة للإنشـــــ

 .والتشغيل, والتجهيز

 هات ذات العلاقة :الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والج 7/3

ت والتراخيص من الحصــــــول على الموافقا قبل  التنفيذبالإنشــــــاء ويلتزم المســــــتثمر بعدم القيام 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 تنفيذ الأعمال: 7/4

ة فنية متخصـــصـــة مقاول توجد لديه عمال لتجهيز إلىالإنشـــاء و ايتعهد المســـتثمر بإســـناد مهمة 

  عالية الخبرة قي تنفيذ مثل هذه الأعمال.

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 7/5

ق عليها  إلى جهة استشارية متخصصة تواف     يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ   

تنفيذ المشـــــــروع وفق المواصـــــــفات   البلدية, وتكون مهمة الجهة الاســـــــتشـــــــارية التأكد من 

 صفات.والمخططات والشروط الواردة بكراسة الشروط والموا

 الإشراف : فيحق البلدية  7/6

 . وذجياًتصميم المشروع ويكون تصميماً نم وافق البلدية علىلبد من اخذ  م     7/1

ــراف ع فيللبلدية الحق الكامل  7/6/1 د من لى التنفيذ بجميع مراحله للتأكالإشــــــــــ

ــتثمر بالتنفيذ طبقاً للاشـــــتراط ــة لواردة بات والمواصـــــفات االتزام المســـ كراســـ

 مدةوالمخططات المعت الشروط والمواصفات

لتغيير والإصلاح لما تم  ا فيما يتعلق بأوامر لبلديةالتزم المستثمر بتلبية متطلبات  ي 7/6/2

 المخططات المعتمدةو تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

إلا بعد ميم تصــاالفي  ديلات جديدة لا يجوز للمســتثمر إجراء أية إضــافات أو تع 7/6/3

لبلدية أن يقدم لين على المســـــــــــــــــــــــتثمر لبلدية, وفى حالة الموافقة يتعاموافقة 
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طية الحصول على الموافقة الخ  مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل 

 والترخيص اللازم.

ة, ليقوم مهند  البلدي مال الإنشـــاء بإشـــعار لانتهاء من أعيلتزم المســـتثمر بعد ا 7/6/4

الشــروط تنفيذ تم طبقاً للمواصــفات ولاالبلدية بالمعاينة, وعمل محضــر يبين أن 

 المخططات المعتمدةو بكراسة الشروط والمواصفاتالواردة 

 ستخدام العقار للغرض المخصص له :ا 7/7

ــتخدام العقار لغير الغرض الم  ــتثمر اسـ ــص له فيلا يجوز للمسـ مخالفة  يأإعلان المزايدة, و خصـ

  .ستثمرلذلك يترتب عليها فسخ العقد, وسحب العقار من الم

 د:العقالتنازل عن التأجير من الباطن أو  7/8

ــتثمريحق للا  ــول على بعد إلا  للغير التنازل عن العقد ولا العقار أو جزء منهتأجير  لمســــ الحصــــ

على أن  لموقفلموافقة أو الرفض بناء على تقديرها ل    والتي يحق لها ا  البلدية,  موافقة خطية من   

 الأصلي. نفس شروط المستثمر تنطبق على المتنازل له

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/9

لمقررة من فة للبلدية محسوبة على النسبة اأنه يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضا 7/10

ة ضريبة لاستثماري عليه ويتم تحديد نسبإجمالي الإيجار السنوي الذي يتم إبرام العقد ا

الجهات  ول بها في هذا الشأن وما تقررهالقيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعم

ي  وفي حال دادها في وقت سداد الإيجار السنوملكة العربية السعودية ويتم سالمعنية بالم

 سب بنودأخير في سداد الإيجار السنوي حالتأخير يتم إتخاذ ذات الإجراءات الخاصة بالت

 العقد.   

سنة الأولى عند توقيع العقد, وفي ح     اد في الموعد الة عدم  التزام المستثمر بالسد   تسدد أجرة ال

ـا                   يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من ا المذكور ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ السنوات التالية,  يجارإلمستثمر, أم

 .لإيجاريةبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة او إيجاريةفيتم سدادها في بداية كل سنة 
 

 والأمن:متطلبات السلامة  7/11

 :ييلتزم المستثمر اا يل

وادث لمنع وقوع أضـــــرار أو حزمة اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللا  .1

 ت العامة والخاصة.تصيب الأشخاص, أو الأعمال, أو الممتلكا

ية رية, وتوفير متطلبات الحماعدم شـــــــغل الطرن, أو إعاقة الحركة المرو  .2

 المركبات للحوادث والأضرار. تمنع تعرض المارة أو والسلامة التي
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الوفاة,  ن كافة حوادثيكون المســــــتثمر مســــــئولًا مســــــئولية كاملة ع    .3

ــابات العمل, التي يامهم من العمال والموظفين أثناء ق يقد تلحق بأ وإصـــــــــــ

 تيجــة عــدم التزامــه بــاحتيــاطـات بــالعمــل, أو تلحق بــالمــارة أو المركبــات, ن

ــلامة أثناء تأدية العمل, ويتحمل وحد ــات والمطالباالسـ ت, ه كافة التعويضـ

 .ذلك مسئولية عن أدنى تكاليف أخرى, وليس على البلدية يأو أ

 ريق.وضع لافتات إرشادية توضح طرن مكافحة الح .4

 .لمكان عند الطوارئوضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء ا .5

 ناســـــــبين حســـــــب تعليمات الدفاعتوفير طفايات الحريق بالعدد والحجم الم .6

جراء تاريخ الصــلاحية ومواعيد إ المدني , على أن تثبت عليها بطاقة توضــح

 ميع مرافق المبنى وجههيزاته.يها, وذلك بجالاختبارات الدورية عل

سعاف, مثل:  للإ المواد الضرورية  توفير صندون للإسعافات الأولية  مزودا ب   .7

ــاي , والأربطة الطبية,  والم اية واد المطهرة,  ومواد العنالقطن, والشــــــــــــــ

 بالجروح.

 لغاء العقد للمصلحة العامة:إ 7/12

قيمة  ذه الحالة يتم تعويض المســــــتثمر عنهلبلدية فســــــخ العقد للمصــــــلحة العامة, وفي  ليحق 

ــلمت المقامة العقد إلى تاريخ انتهاء  ية المتبقية من تاريخ إلغاءرلإيجابالموقع , وإعادة القيمة ا المنشــ

 السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل والمنشلمت المقامة عليه تسليم الموقع 7/13

ــلمت والتجهيزات المقامة عل 7/12/1 قد إلى ى العقار بعد انتهاء مدة العتؤول ملكية المنشـــــــــ

 .البلدية,وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة

ــعار بية البلد قومت بثلاثة أشـــهرانتهاء مدة العقد  قبل 7/12/2 ــتاإشـ حضـــوره ثمر اوعد لمسـ

لموقع ا وفي حالة عدم حضــــوره يتم اســــتلام ,وما عليه من جههيزات لموقعا تســــليمل

ــتثمر بذلك, والتحفظ عل  ــعار المســـ ــئولية عل يابيا, وإشـــ ى ى ما به دون أدنى مســـ

 البلدية.  

 ة:ــــــــــامـــــعام ـــــــــأحك 7/14

 للبلديةي ملك لعطاء المتعلقة بهذه المزايدة ها والمخططات ووثائقجميع المستندات  7/13/1

 اجرد تقديمها.

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/13/2
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من  ض عمـــا تحملـــهبلـــديـــة بـــالتعويلمقـــدم العطـــاء الحق في الرجوع إلى الليس  7/13/3

 لة عدم قبوله.ف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه فى حامصاري

يماتها التصـــــــــرف بالعقارات البلدية وتعل ئحةلأحكام لا تخضـــــــــع هذه المزايدة  7/13/4

 هـ29/6/1441في  40152الكريم رقم  لسامياالتنفيذية الصادرة اوجب الأمر 

7/13/5  
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 ةـــــــــاصــــــت الخاــــــــتراطــــــــالاش .8

 ـــلواشتراطات التشغيــــــــــــــــ

 مدة العقد : 8/1

  يةسلم المستثمر للعقار من البلدتبدأ من تاريخ ت ( عشرون سنه)(    20 )مدة العقد 

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

ــهر  12 )(  %5 )يمنح المستثمر فترة  ــاء, وتكمن مدة العقد للتجهيز و (شـــــ ون هذه الإنشـــــ

نفيذ المشروع خلال الفترة ت م قيام المستثمر بالبدء فيوفى حالة عد ,الفترة  ير مدفوعة الأجرة

 لعقد.الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ ا

 كل خمس سنوات %5 بنسبةيلتزم المستثمر بزيادة العائد السنوي وذلك 

 من قيمة الايجار % 15 يعادل ما فة يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضا

 

 :التجهيزات 8/3

 يلتزم المستثمر اا يلي:

ــب من الثلاجات لحفظ المواد ا 8/3/1 للتقديم(  لغذائية )الأولية أو المعدةتوفير عدد مناسـ

ا باتا د المعدة للتقديم, ويمنع منعثلاجة للمواد الأولية وأخرى للمواوتخصــــــــــــص  

 الخلط بينهما في حيز تخزين واحد.

تا  لحرارة )ترمومتر( يكون مثبأن تكون الثلاجات مزودة بجهاز لقيا  درجة ا       8/3/2

 خارجها في مكان يسهل قراءته.

, ولمنع تمرســلبنفســجية للتعقيم الميفضــل أن تزود الثلاجات بلمبات للأشــعة فون ا 8/3/3

 نمو وتكاثر الميكروبات.

 لترا. 120عة الواحد منه عن توفير عدد كاف ومناسب من السخانات لا يقل س 8/3/4

 مترا مربعا 50ســم لكل  60توفير صــواعق كهربائية للحشــرات اعدل صــاعق   8/3/5

ــواع  ــع الصــــــ ــاحة الأرض, مع مراعاة عدم وضــــــ ق في أماكن التجهيز من مســــــ

 والتحضير.

ــتختكون جميع الأدوات وا 8/3/6 م دمة في إعداد وجههيز وطهي وتقديلأواني المســـــــــــــــ

, كما للصــــدأمواد  ير قابلة  الطعام صــــالحة للاســــتخدام وبحالة جيدة , ومن

أو من  ,واني مصــنوعة من النحا  الأحمرأ يمنع منعا باتا اســتخدام أي أدوات أو
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يلة الســــــــــــــامة مثل الرصــــــــــــــاص أي معدن يدخل في تركيبها أحد المعادن الثق

 والأنتيمون.   والكادميوم

ســــــــتخدام  ويمنع ا, ز أو الكهرباء اســــــــتخدام المواقد والأفران التي تعمل بالغا  8/3/7

   مواقد الديزل.

لشــــــــــوايات تقام مدخنة بقطر في حالة اســــــــــتخدام مواقد الفحم أو الحطب أو ا 8/3/8

ــب لا يقل عن  ــم,  وترتفع 50مناســ ــطح المبان ســ  ي المجاورة اقدار مترينعن أســ

 دخان.على الأقل, مع تزويدها اروحة شفط لسحب ال

نية لاصقة لجدران المباني السك  تبنى الأفران من الطوب الحراري, ولا تكون م 8/3/9

لطبيعي عازلة للحرارة مثل الفلين ا المجاورة, وفي حالة تعذر ذلك يجب وضع مواد 

 ن والحوائط المجاورة.الفرأو الصوف الزجاجي بين جدران 

 مواقف السيارات:  8/4

طوابق المطعم,  مترا مربعا من إجمالي مســاحة15يراعي المســتثمر توفير موقف ســيارة لكل 

 باشرة بالمطعم. ويفضل أن تكون المواقف سطحية يمعة ذات علاقة م

 حدود مزاولة النشاط: 8/5

نعا باتا مزاولة اخل المطعم , ويمنع ملغذائية ديلتزم المسـتثمر بإعداد وجههيز وتقديم الوجبات ا 

 النشاط خارج حدود المطعم 

 الاشتراطات الصحية:ب الالتزام  8/6

لإدارة العامة لصحة  التي تضعها ا  , لاشتراطات الصحية   با في تشغيله للمطعم  يلتزم المستثمر  

ز المواد الغذائية د الأولية المستخدمة , وطريقة جههي البيئة بوزارة الشئون البلدية والمتعلقة بالموا 

 ., وتقديمها  , وتداولها, وحفظها

 النظافـة: شروط  8/7

الأدوات والأواني  ة, ونظاف يع أقســـــام المطعمجم بالعناية بنظافةيلتزم المســـــتثمر  8/7/1

  المناسبة. ظفات الصناعية المن ن يتم استخدامالمستخدمة, وأ

في  لخاصــة باتباع قواعد النظافةيجب على المســتثمر وضــع الملصــقات الإرشــادية ا 8/7/2

 المســـــــــتودعات, ودورات المياه,أماكن الاســـــــــتلام, وإعداد وجههيز الأ ذية, و

 , وعليهم التقيد بها.وبحيث تكون ظاهرة لجميع العاملين وبلغاتهم

ــتعمال االعناية بنظافة دورات المياه ومغاســـل الأيد 8/7/3 لمطهرات ي وتطهيرها يومياً باسـ

 الواردة.
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ــة لذلك, أ لتخلص منها أولًا بواجهميع النفايات  8/7/4 ــصــــــ و أول في الأماكن المخصــــــ

 بواسطة المتعهد إن وجد.

 الصيـانة: 8/8

 يلتزم المستثمر اا يلي:

ــيانة دورية للمبنى ومرافقه بحيث يإ 8/8/1 ية الجدران الداخل عاد دهانجراء صـــــــــــــــــــ

 لما اقتضت الحاجة لذلك.والأسقف دورياً, ودهان الجدران الخارجية ك

 ستخدام محلول الكلور.تنظيف وتعقيم خزان المياه بصورة دورية با 8/8/2

ــير(  8/8/3 ــريب أعمدة )مواسـ ــرف   التأكد من عدم وجود تسـ ــقوط ومدادات الصـ السـ

اذ متناثر ينتج عنه رذشـــــــــــغيل, حتى لا  الموجودة في المناور المجاورة لأماكن الت

 لأماكن.يصل من خلال فتحات التهوية إلى داخل هذه ا

 العـاملـــون: 8/9

 يجب على المستثمر أن يلتزم اا يلي: 8/9/1

ــارية ا  .1 ــهادات صـــــحية ســـ لمفعول تثبت خلوهم من حصـــــول العاملين على شـــ

 الأمراض المعدية.

الشـــوكية, وأي تحصـــينات  تحصـــين جميع العاملين ضـــد التيفود والحمى .2

 تراها الجهة المختصة. أخرى

روح و تظهر في يديه بثور أو جإبعاد أي عامل تظهر عليه أعراض مرضـية, أ  .3

 ض مصاب ارض معدي.أو تقرحات جلدية, أو يتضح مخالطته لمري

ل ن الأمراض المعدية على عامإبلاغ الجهات المختصـــــــــة في حال ظهور أي م .4

 لديه.

ــ .5 ــليمة عند بدارة بطرالتأكيد على العاملين بغســـــل اليدين مباشـــ ية يقة ســـ

نف, الفم, الأمثل: الشـــــعر,  العمل, وبعد لمس أي جزء من أجزاء الجســـــم

 وبعد العطس والتمخط.

ــنى المظهر, وا .6 لتأكيد عليهم بنظافة أن يكون جميع العاملين حســـــــــــــــــــــ

ــرح  ــل أيديهم بالمطهرات المصـــ ــير   أبدانهم, و ســـ ــتخدامها قبل تحضـــ باســـ

يم لمياه, وكذلك العناية بتقلالمشـــــروبات وخاصـــــة بعد الخروج من دورات ا

 ونظافة الأظافر.

ــل أني موحد نظيف وقت الارتداء العمال ز .7  عمل مع  طاء للرأ , ويفضـــــــ

 ماكن خاصة.يكون الزي من اللون الأبيض, وحفظه في أ
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ة دم مرة واحدة وكمامة لتغطيارتداء قفازات صــحية من النوع الذي يســتخ .8

 ت أو جههيز الأطعمة.شروبافم عند العمل في تحضير المالأنف وال

 مل.الامتناع نهائياً عن التدخين أثناء الع .9

د تدربهم على قواعد يجب أن يحصـــــــــــــــل جميع العاملين على شـــــــــــــــهادة تفي  8/9/2

  ذية.الاشتراطات والممارسات الصحية لتداول الأ

 على مل إذا رأت في اشـتغاله خطراً يحق للجهات المختصـة إبعاد أي عامل عن الع  8/9/3

 الصحة العامة.

8/10  
 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية: 8/11

ت , ولائحة ئحة المطاعم,  ولائحة الكافتيريايلتزم المستثمر بكافة الاشتراطات الواردة في لا  

ات المطابخ والمقاصــــــف ومحلات الوجبالاشــــــتراطات الصــــــحية الواجب توافرها في المطاعم و

يرد ذكره من  وية , فيما لملبلدية والقرالسريعة وما في حكمها الصادرة من وزارة الشئون ا    

 اشتراطات في هذه الكراسة.
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 لفنيةات اــــــــتراطــــــــالاش .9

 
 

 أنظمة البناء:والالتزام باشتراطات كود البناء السعودي ودليل  9/1

ــتثمر  يجب على  كذلك جميع اطات الواردة بكود البناء الســـعودي والاشـــترمراعاة جميع المسـ

 لأمانة/ البلديةاوأية اشــتراطات أخرى تصــدر عن  ,الاشــتراطات الواردة بدليل اشــتراطات البناء

 .شروعميع التفاصيل المتعلقة بهذا المبجفيما يتعلق 

 اشتراطات المبنى: 9/2

 يجب أن يتوافر في المبنى الاشتراطات التالية:

 والبناء : لتصميماشتراطات ا 9/2/1

ــهولة  9/2/1/1 ــميم الداخلي للمبنى بسـ ــمح التصـ ــياب كافة مراحل  يسـ انسـ

ســــيم المطعم إلى أقســــام العمل لضــــمان ســــلامة الغذاء, وذلك بتق

 مختلفة. 

دخول أو إيواء الحشــــــرات  يكون البناء خاليا من التشــــــققات لمنع 9/2/1/2

 والقوارض.

 مواد البنــاء: 9/2/2

أو من الألمنيوم أو  أن تكون من الطوب والاسمنت المســــــــــــــــــلح  9/2/2/1

هر وفقاً اثلها من حيث الجودة أو المظ   يم الألياف الزجاجية أو ما     

 قاً للنظام المعمول به.للأصول الفنية المتعارف عليها وطب

أو أي مادة  Asbestosتو  يمنع منعاً باتاً اســتخدام الأســبيس ــ  9/2/2/2

 يدخل في تركيبها أو أي مادة ضارة.

 الأرضيـات: 9/2/3

 ماصــــة, ســــهلة التنظيف تكون من مواد  ير منفذة للماء و ير 9/2/3/1

 فات الصناعية.والغسل, ومن مواد لا تتأثر بالمنظ

ق والحفر, وتصــــمم تكون ذات ســــطح مســــتون خالش من التشــــق 9/2/3/2

 ايل خفيف جهاه فتحات الصرف.

ــ 9/2/3/3 ن عالي المقاومة تكون من البلاط أو الســــــــــــيراميك الخشــــــــــ

دى سـانة المسـلحة المغطاة بإح  أومن الخرللاحتكاك والتلمكل, 

 .زلة عالية المقاومةاالمواد الع
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ســــــيراميك, أو أو ال تكون أرضــــــية صــــــالة الطعام من الرخام 9/2/3/4

 و الموكيت.أو تكون مغطاة بالسجاد أالفينيل,
  

 دران:الج 9/2/4

له مائ ء زيتي فاتح اللون  أو مابطلاتدهن جدران صــــــــالة الطعام  9/2/4/1

 من حيث الجودة أو المظهر. 

الطبخ والغســــل تكســــى جدران وأرضــــيات أماكن التحضــــير و 9/2/4/2

ــتلام المواد الأولية, والأماكن ا ــاعد منها أبخرة أوواســ  لتي تتصــ

 لســــيراميك فاتح اللون إلىزيوت متطايرة بالبلاط القيشــــاني أو ا

 السقف.

لأرضــــيات والأســــقف  ير تكون الزوايا بين الجدران وكل من ا 9/2/4/3

 درجة 45و ميل بزاوية أ حادة, ويفضــــل أن يكون بها اســــتدارة,

 م الملوثات.ليسهل تنظيفها وتطهيرها ولمنع تراك

 الأسقف: 9/2/5

 أملس, ســــــــــــهل , اتح اللونف , تدهن بطلاء زيتي مناســــــــــــب 9/2/5/1

قـــــاذورات, ويقلـــــل من التنظيف, يمنع تراكم الملوثـــــات وال

 الفطريات.تكاثف الأبخرة, ونمو الميكروبات و

شــبية لصــناعية أو الخلمعلقة ايمنع منعاً باتاً اســتخدام الأســقف ا 9/2/5/2

المستودعات, ويسمح بها   في أقسام الطهي والتحضير والغسيل و   

 في أسقف صالة الطعام.

 الأبـواب والنوافذ: 9/2/6

ن و أكثر للمرتادين , ويمكن أســــب أاتزود الواجهة بباب من 9/2/6/1

 يخصص أحدهما لدخول العائلات.

ــاج حتى تكون  ير تكون أبواب المطبخ من الألمنيوم و 9/2/6/2 الزجـ

س     منفذة  ساء  ق هلة التنظيف على أن تغلللماء, وذات أسطح مل

 ذاتياً بإحكام.

الزجــاج أو من أي معــدن  تكون نوافــذ  المطبخ من الألمنيوم و 9/2/6/3

ــدأ, على أن تزود ب ــيق لمنع  آخر  ير قابل للصـ ــلك ضـ ــبك سـ شـ

 يفها.دخول الحشرات والقوارض, ويسهل تنظ

ــالة الطعام من الناتكون أبو 9/2/6/4 ــهل التنظيف, ب صــ وع الجيد ســ

لحديد المزخرف على وتكون النوافذ من الخشــــــب الجيد أو ا
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وم  اج الملون , أو الالمونيأن تطلى بطلاء مانع للصـــــــــدأ أو الزج 

 والزجاج.

 الإضاءة: 9/2/7

عية أو صــناعية(, ويفضــل  تكون الإضــاءة  في المطبخ جيدة )طبي 9/2/7/1

ــناعية بشــــــــرط ألا تغير من  ــاءة الصــــــ طبيعة الألوان عند  الإضــــــ

 استخدامها.

ديكور المكان ودرجة  اءة بصـــــــالة الطعام معتتناســـــــب ألإضـــــــ 9/2/7/2

 .نقطاع التيار الكهربائيتزويدها بوحدات إضاءة للطوارئ عند ا

 :التهوية 9/2/8

ــة لمنع ارتف ــ  9/2/8/1 ــد التهوي ــه,  يكون المطبخ جي اع درجــة الحرارة داخل

ــمان عدم تكاثف الأبخرة أو تراكم الأتربة, وتركيب  ولضــــــــــ

كان ع مســــاحة الممراوح شــــفط  يتناســــب عددها وتصــــميمها م

 وكمية الأبخرة.

كامل أو تزود بالمراوح تكون صــــــــــالة الطعام مكيفة الهواء بال 9/2/8/2

ــتخدمة الكهربائية , على أن تكون وحدات ال تكييف المســـــــــــ

ئح لضــمان عدم انتقال الروا ,منفصــلة تماما عن تكييف المطبخ

 لصالة الطعام.
 

 أقسام وعناصر المطعم: 9/3

 أقسام وعناصر المطعم: 9/3/1

إلى  يقســـم, ومترا مربعا  63ن يجب ألا تقل مســـاحة المطعم بجميع عناصـــره ع 

 الأقسام التالية:

)تســعة أمتار  2م 9ن تقل مســاحته ع يجب ألا التحضــير والغســيل: مكان .1

 مربعة(, ويجب الفصل بينه وبين المطبخ.

بعاً( وأن )خمســة عشــر متراً مر 2م 15يجب ألا تقل مســاحته عن  المطبخ: .2

 ة الطعام.لتهوية, ومنفصلًا عن صاليكون جيد ا

 صالة الطعام: .3

  متراً مربعاً. 30يجب ألا تقل مساحتها عن 

  بة والملائمة, ويمكن أن تفري صــــالة الطعام بالطاولات المناســ ــ

ــمة بحواجز بارتفاع لا يزيد م )متر ونصـــف( 1,5عن  تكون مقسـ

 ربية.كما يمكن أن تكون مقسمة إلى جلسات ع
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 تكون منفصلة عن صالة الطعام يجب أن والمغاسل:دورات المياه  .4

 )تسعة أمتار مربعة( 2م 9يجب ألا تقل مساحته عن  لمستودع:ا .5

 أقسام وعناصر الكافتيريا: 9/3/2

 تنقسم الكافتيريا إلى الأقسام التالية:

ار أمتار مربعة )تسعة أمت  9ن مكان التجهيز والإعداد:لا تقل مساحته ع  .1

 افذة للخدمة., وبه نجزاء الكافتيرياأمربعة( ويكون منفصلا عن بقية 

به مكان مناســـــب لانتظار  مكان البيع وصـــــالة الطعام:ويجب أن يوفر .2

ــالة للط ( عام يلزم وجود بنك)كاونترالعملاء , وفي حالة عدم وجود صــــــ

ســـــــي المريحة لحين تحضـــــــير  لتناول الوجبات مع توفير عدد من الكرا

 طلباتهم

 التوصيلات الكهربـائيـة 9/4

 الاشتراطات التالية:يجب توافر 

 مطابقة للمواصـــفات القياســـية  تكون نوعية الأســـلاك والمواســـير الكهربائية  9/4/1

 المقررة.

 هربائية.أن تتناسب قطاعات الأسلاك مع الأحمال الك 9/4/2

 مقطع المواسير. تشغل الأسلاك حيزاً لا يزيد عن نصف مساحة 9/4/3

 ررة.المقمواصفات القياسية تنفذ جميع التوصيلات الكهربائية طبقاً لل 9/4/4

يث وصـفات القياسـية المقررة من ح  تكون لوحة التوزيع الكهربائية مطابقة للم 9/4/5

 يكية, والمكونات الأخرى.خامة التصنيع, ونوعيات المفاتيح الأتومات

ة للتأريض لتجنب مخاطر تزود الشــــــبكة الكهربائية بنظام أســــــلاك أرضــــــي 9/4/6

 الصعق الكهربائي.

 جار.لأتربة والأبخرة ضد الانفاتكون وحدات الإضاءة المستخدمة ضد تسرب  9/4/7

 15تى لكهربائية العادية )للأحمال حيتم فصـــل دوائر الإنارة عن دوائر الملمخذ ا 9/4/8

وائر القوى أمبير( على أن تكون د 15أمبير( وملمخذ القوى )للأحمال أعلى من     

 مستقلة.

 

 

 المورد المائي:  9/5

 الية:فر فيه الاشتراطات التويتواالمائي آمنا  ديجب أن يكون المور



 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 

  المطاعم والكافيتريات

 55من  41الصفحة 

 

أو من مصــــــــدر معروف  ومأمون  تكون المياه المســــــــتخدمة  إما من مورد عمومي, 9/5/1

ن مياه الصــــرف, وصــــا   صــــحيا, وبعيد عن أي مصــــدر من مصــــادر التلوث وع  

 عتمدة.للاستهلاك الآدمي بناء على تحاليل مخبرية م

صنعا  ليسهل تنظيفه, وم لما أمكن,لخزان العلوي أسطوانيا ك يفضل أن يكون ا  9/5/2

صحية,  للصدأ مستوفية الاشتراطات ال      الفيبرجلا , أو من مواد  ير قابلةإما من 

شـــبكة مواســـير مصـــنوعة من    لالوبعيدا عن مصـــادر التلوث, وتؤخذ منه المياه خ

 ية.,ومطابقة للاشتراطات الصحستيكالحديد المجلفن  ير القابل للصدأ أو البلا

 دورات المياه: 9/6

فير مرحاض لمياه ومغاســل للأيدي, بأن يتم توايجب توفير أعداد مناســبة من دورات  9/6/1

ــلة ل ــرة أشـــخاص, وفي حالة زيادة ومغسـ ورات المياه ددد عيزاد  الرواد ددعكل عشـ

متر  1,2لحد الأدنى لمســــاحة الدورة عن  اوالمغاســــل بنفس النســــبة, ويجب ألا يقل   

 مربع. 

ــالات للعائلات يج 9/6/2  ب تخصـــــــيص دورتين كاملتينفي المطاعم التي تحتوي على صـــــ

 للمياه إحداهما للرجال والأخرى للسيدات.

يفتح  ان إعداد وجههيز الطعام ولا  يجب أن يكون مكان دورة المياه بعيداً عن مك       9/6/3

 عليه مباشرة.

ن لكل مرحاض باب خاص ب فصــــل المراحيض عن مغاســــل الأيدي, وأن يكو يج 9/6/4

 به.

شف الورقية   اادة مطهرة مناسبة وبالمن تزود مغاسل الأيدي بالصابون السائل أو أي م     9/6/5

ســــــتخدام نفايات, ويمنع منعاً باتاً اأو معدات التجفيف بالهواء الســــــاخن, ووعاء لل

 مناشف القماي لمنع انتقال العدوى.

 الصرف الصحي: 9/7

 ضلات السائلة:يجب توافر الاشتراطات التالية عند التخلص من الف

ة, وإن لم توجد فيتم يتم التصـــــــريف إلى شـــــــبكة الصـــــــرف الصـــــــحي العمومي  9/7/1

ه مع كمية الفضــلات الســائلة  صــريف إلى خزان صــرف )بيارة( يتناســب حجم  الت

ضــية بعيداً عن الخزانات الأر ومياه صــرف المطعم, على أن يكون خزان الصــرف 

ــرة أمتار و  ــافة لا تقل عن عشـ ــتوى خزان لمياه الشـــرب اسـ ــتوى أقل من مسـ في مسـ

 المياه بنصف متر.

ــية   9/7/2 ــرف )البيارة( تحت أرضــــــ ب أن أو مبانيه, وإنما يج لمطعمالا يقام خزان الصــــــ

 قتضت الحاجة ذلك.بنى , ويتم تفريغه كلما االميكون خارج 
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 ية صالة الطعاميمنع منعاً باتاً وجود أي فتحة تصريف بأرض 9/7/3

ــقوط أو 9/7/4 ــير( ســـــ ــرف أو أكواع  يجب ألا يكون هناك أعمدة )مواســـــ معدات صـــــ

 مراحيض بداخل المطعم.

تشغيل عن خطوط تصريف دورات ليجب فصل مواسير الصرف الصحي لأماكن ا 9/7/5

 ســـير أماكن التشـــغيل إلى خارجالمياه ومغاســـل الأيدي بحيث يكون تصـــريف موا

 المطعم مباشرة.

ــوب مسـ ــ  9/7/6 ــية المطعم أعلى من منسـ ــتوى أرضـ ــارع مع عدم وجود تويكون مسـ ى الشـ

نع م أحد أبوابه لتجنب الطفح ومعلى ذات الرصــــــــــــيف بجوار أو أما  رف تفتيش

 التلوث. 

 السلامة والوقاية من الحريق: اشتراطات 9/8

ديرية العامة لوقاية من الحريق الصادرة من الم يجب على المستثمر الالتزام باشتراطات السلامة وا   

 للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
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 الغرامات والجزاءات .10

ها كراسة فقاً للشروط والمواصفات التي تقضي بيلتزم المستثمر بإنشاء وتشغيل وصيانة وإدارة المطعم و

ن ملتزماً ة مخالفة من المستثمر, فإنه سيكوالشروط والمواصفات والنظم السائدة, وفي حالة حدوث أي

 218س الوزراء رقم ر يلالبلدية الصادرة بقرا بدفع الغرامات التي تقررها لائحة الغرامات والجزاءات

زاءات د به نص في لائحة الغرامات والجهـ, والموضحة في الجدول التالي, وفيما لا ير6/8/1423بتاريخ 

موضح فيما  لتي تقررها البلدية, وذلك كما هوالمذكورة فسوف يكون المستثمر ملتزماً بدفع الغرامات ا

 يلي:

 فةنوع المخال م
 دنىالحد الأ

 للغرامة

ى لأعلاالحد 

 للغرامة

الة العقوبة في حالعقوبة التبعية و

 تكرار المخالفة
 ملاحظات

ليس  تشغيل عمال 1

ات لديهم شهاد

يهم صحية أو لد

ة شهادات صحي

 منتهية

ل عامل  رامة مقطوعة عن ك 500 500

مل إلى حين مع إبعاده عن الع

حية, حصوله على شهادة ص

ند تكرار وتضاعف الغرامة ع

 المخالفة

غرامات اللائحة 

ادة والجزاءات م

1/7/2/1 

ظهر وجود عمال ت 2

ض عليهم أعرا

هم مرضية, أو ب

 ثورجروح  أو ب

ل عامل,  رامة مقطوعة عن ك 2000 1000

 حتى يتم مع إبعاد المصابين

د لغرامة عنشفاؤهم, وتضاعف ا

ل ع إ لان المحتكرار المخالفة م

 سبوعلمدة لا تتجاوز أ

امات لائحة الغر

دة اوالجزاءات م

1/7/2/2 

 تدني مستوى 3

 شخصيةالنظافة ال

ل عامل  رامة مقطوعة عن ك 500 300

ند تكرار وتضاعف الغرامة ع

 المخالفة

امات لائحة الغر

ادة والجزاءات م

1/7/2/3 

 تدني مستوى 4

 عامةالنظافة ال

امات لائحة الغر  500 200

ادة والجزاءات م

1/7/5/1 

لفات في  إلقاء المخ 5

كن الأما  ير

 االمخصصة له

امات لائحة الغر  5000 1000

ادة والجزاءات م

 ب 1/1/3

ه في تسرب الميا 6

 الشوارع

امات لائحة الغر  1000 200

والجزاءات 

 ب1/2مادة
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 ةنوع المخالف م
 دنىالحد الأ

 للغرامة

 علىالحد الأ

 للغرامة

قوبة عية والعالعقوبة التب

 فةر المخالفي حالة تكرا
 ملاحظات

 ة ويغلقتضاعف العقوب 1000 500 بنىمخالفات الم 7

  تتجاوزالمطعم مدة لا

ند تكرار ثلاثة أيام ع

 المخالفة

ت لائحة الغراما

ة والجزاءات ماد

1/7/1/1 

 ة ويغلقتضاعف العقوب 2000 500 جهيزاتمخالفات الت 8

  تتجاوزالمطعم مدة لا

رار أسبوع عند تك

 المخالفة

ت لائحة الغراما

ادة موالجزاءات 

1/7/1/2 

 د أوليةاستخدام موا 9

 ها ير مسموح ب

ت لائحة الغراما  20 000 10 000

 1/7/3/1ةوالجزاءات ماد

 د أوليةاستخدام موا 10

 حيةمنتهية الصلا

 المواد مع إتلاف هذه 20 000 10 000

لمخالفة وعند تكرار ا

 ةتضاعف الغرام

ت لائحة الغراما

 1/7/3/2ةوالجزاءات ماد

ة واد أوليم استخدام 11

لامات تظهر عليها ع

 ادالتلف والفس

 المواد مع إتلاف هذه 10 000 5000

لمخالفة وعند تكرار ا

 ةتضاعف الغرام

ت لائحة الغراما

 1/7/3/3ةوالجزاءات ماد

ئة التعب مخالفة شروط 12

 خزينوالنقل والت

 المواد مع إتلاف هذه 2000 1000

لمخالفة وعند تكرار ا

 ةتضاعف الغرام

ت لائحة الغراما

 1/7/3/5ةوالجزاءات ماد

ية د الغذائتداول الموا 13

حيحة بطريقة  ير ص

 داخل المحل

 ثبت عدممع إتلاف ما ي 2000 1000

تهلاك صلاحيته للاس

 الآدمي

ت لائحة الغراما

 1/7/3/7ةوالجزاءات ماد

واد سوء حفظ الم 14

 الأولية

 ثبت عدممع إتلاف ما ي 2000 1000

ستهلاك للاصلاحيته 

 الآدمي

ت لائحة الغراما

 1/7/3/6ةوالجزاءات ماد

و ائية  أعرض مواد  ذ 15

 رة منمشروبات محض

ق أو اليوم الساب

 زينهاتقديمها أو تخ

 عند تكرارمع إتلافها و 5000 2000

 بةعف العقوالمخالفة تضا

ت لائحة الغراما

والجزاءات 

 1/7/3/10مادة
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ائية عرض مواد  ذ 16

  ير كنأعدت في أما

 مرخص لهل

ت لائحة الغراما مع إتلافها 5000 2000

والجزاءات 

 1/7/3/11مادة

 

 ةنوع المخالف م
 دنىالحد الأ

 للغرامة

 علىالحد الأ

 للغرامة

قوبة عية والعالعقوبة التب

 فةر المخالفي حالة تكرا
 ملاحظات

ائية عرض مواد  ذ 17

 دريهولة المص

امات الغرلائحة  مع إتلافها 5000 2000

والجزاءات 

 1/7/3/12مادة

م يات وعدتراكم النفا 18

أولا  التخلص منها

 بأول

امات الغرلائحة   200 100

والجزاءات 

 1/7/5/3مادة

 اط خارجمباشرة النش 19

 حدود المحل

ة عند تضاعف العقوب 1000 500

 فةتكرار المخال

امات الغرلائحة 

 1/8/4دةوالجزاءات ما
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 ( 7/ 6 )نموذج منموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو .11/1

 .المحترم     شرورةمحافظة  رئيس بلدية سعادة

وإدارة  إقامة ماره فيبغرض استث شرورةمحافظة وقع في م إشارة إلي إعلانكم المتضمن ر بتكم تأجير

 كترونيةالإل من خلال المنافسة ومطبخ مطعم وتشغيل

علي كافة  الإيصال المرفق صورته واطلعنا وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة اوجب

  للجهالة.فية على الطبيعة معاينة تامة نا عقارشتراطات الخاصة بهذه المنافسة, كما تم معاينة الالا

 (              بأجرة سنوية قدرها ) نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه

ع جميع اسة الشروط والمواصفات بعد توقيبرفقه كر ريال وجهدون(                   )

اسة لمستندات المطلوبة في كرسنة كاملة وكافة االأجرة من  %25صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل 

  الشروط والمواصفات.

 كل خمس سنوات %5 بنسبةيلتزم المستثمر بزيادة العائد السنوي وذلك ** 

   من قيمة العطاء % 15ما يعادل   ** يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة

  اسم المستثمر

            حوالرقم بطاقة الأ

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم البريديالرمز  ص.ب

  العنوان:
 

  اسم الشركة

  تجاريرقم السجل ال

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

  العنوان:

 الختم الرسمي          الاسم
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          التوقيع

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 2/

 (الرسم الكروكي للموقع)
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج  10-3

 

 محضر تسليم عقـــــار

 الرقم:

 هـ14التاريخ:     /        /       

 العقار رقم:

 بلدية

 

 

 

 رقم عقد التأجير:                                                            تاريخه:

 المستثمر: اسم

 إقــــــرار

 

 أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكورة بياناته أعلاه في يوم ...........................

(.شرورة بمحافظةمطبخ مطعم او إنشاء وتشغيل وصيانة موقع )هـ لاستخدامه  14بتاريخ       /      /        

  
................................  وقد قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني شرورةعقد الإيجار المبرم مع أمانة/ بلدية ........ بموجب

 قبلته على حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 

 وعليه أوقع

 وقيع ....................................   الختم ..................................الت

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 

 

 ــــــــ صورة لملف العقار
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  المستثمر بما يلي:يقر 
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